PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

COMARCA DE PRESIDENTE OLEGARIO

AUTO DE AVALIACAD

Aos dez {10} dias do més de novembro {11) do ano de dois mil e vinte e cinco (2025),
em cumprimento ao mandado n? 2 do MM. Juiz de Direito da Unica Vara desta Cidade
e Comarca de Presidente Olegario-MG, e extraido dos autos do processo n?. 5002727-
80.2025.8.13.0534, Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial que Romeu Dias de
Oliveira move em desfavor de Barbara Laranjeiras da Silveira, dirigi-me ao endereco
mencionado e, conforme o regramento estabelecido pelo CPC, bem como pela ABNT
NBR 14653(Norma Técnica Brasileira — Avaliag3o de Bens), realizei a vistoria do imdvel
e apos as formalidades legais, PROCEDI A AVALIAGAO do seguinte bem, conforme
determinado no r. mandado, a saber:

- “UM TERRENO URBANO, com a drea de 378,30m? (trezentos e setenta e oito virgula
trinta metros quadrados), situado na Rua Ituiutaba, Bairro Brasil, centro, na cidade de
Lagamar/MG, inscrito no cadastro da Prefeitura Municipal sob LOTE 02 QUADRA 69
SETOR 04, dentro das seguintes divisas e confrontacdes: O terreno mede 14,55m de
frente para a Rua ltuiutaba; 14,55m de fundo na confrontacdo de Marcilon Elias Alves
(Lote 13); 26,00 m pelo lado esquerdo na confrontacdo de José Filho da Silva {Lote 03);
26,00m pelo lado direito na confrontagdo de Aparecido Felipe da Silveira, Amiito Felipe
Vieira, Adenildes Aparecida da Silveira Lima, Paulo Rafael de Castro Lima, Adaildes
Maria da Silveira e Bdrbara Laranjeiras da Silveira (Lote 01). Imdvel anteriormente
matriculado sob 0 n2 29.714, Livro 2-Di, fl. 197, no qual houve a RETIFICACAO DE AREA
e portanto foi matriculado sob o n® 30077, Livro 2-DN, fl. 118, no Cartério de Registro
de Imdveis de Presidente Qleqério/MG, conforme AV-06-29.714 datada de
06/08/2020.

Descrigdo do imével: O terreno possui forma retangular, situa-se no meio da quadra,
possui meio fio, com nivel acima da rua, topografia definida da frente para os fundos
com leve inclinagdo lateral, ndo possui restri¢des fisicas ou legais, sem edifica¢des,
cercado pela frente, fundos e lado esquerdo com muros de tijolos (sem reboco) e
aberto pelo lado direito (sem muros). Situa-se em rua pavimentada, sendo servido de
dgua/esgoto e energia elétrica. A regido do imovel é residencial, com infraestrutura
urbana, atividades de comércio, alguns equipamentos comunitérios e inexistem polos
valorizantes ou desvalorizantes significativos. N3o ha impactos negativos seja pelo
comércio local ou transito ou barulho. A acessibilidade ao imével é normal, o padrdo
das edificagBes da vizinhanga e as condi¢Bes econdmicas da regido sio médias.

Ipso facto e aliado a pesquisas locais, a partir de informacdes colhidas com
corretores, dentre outros, a respeito de valores ofertados e algumas comerciatizagGes
e, ainda, os fatores mercadoldgicos que influenciam a oferta e a procura dos imoveis,
AVALIO o imovel acima descrito por RS 70.000,00 (SETENTA MIL REAIS).

G Bage
VALMIR EUSTAQUIQBRAGA
Oficial de Justica
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