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PRESIDENTE OLEGARIO. 23 de setembro de 2024,

Escrivd(o) Judicial: EURIPEDES FUSTAQUIO PINHEIRO
por ordem do(a) Juiz{a) de Direito
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PODER JUDICIARIQ DO ESTADO DE MINAS GERAIS

COMARCA DE PRESIDENTE OLEGARIO

AUTO DE AVALIACAO

Aos trés (03) dias do més de outubro (10) do ano de dois mil e vinte e quatro
(2024), em cumprimento ao mandado n? 1 do MM. Juiz de Direito da Unica Vara
desta Cidade e Comarca de Presidente Olegario-MG, e extraido dos autos do
processo n® 5002109-72.2024.8.13.0534, Agdo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial que Banco Nacional S.A. em Liquidagdo move em desfavor de Lucas
José da Silva, dirigi-me ao enderego mencionado e conforme o regramento
estabelecido pelo CPC, bem como pela ABNT NBR 14653(Norma Técnica Brasileira
— Avaliagio de Bens), ressalvado o que requer formacdo técnica especializada,
realizei a vistoria do imdvel e apds as formalidades legais, PROCEDI A AVALIACAO
do mesmo, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com
o objetivo de determinar o valor de mercado.

A documentacio apresentada (anexa ao mandado) contém as
informacdes minimas necessarias para efetuar a avaliagdo, quais sejam:

e “Uma parte de terras, dividida, situada na Fazenda Sdo Braz e Almas, lugar
Pau de Oleo, distrito e Municipio de Lagamar, desta Comarca, com a drea
de Ho.06.52.66 (seis hectares, cinquenta e dois ares e sessenta e seis
centiares) de cultura, Has.03.00.00 (trés hectares) de cerrado,
Has.99.06.25 (noventa e nove hectares, seis ares e vinte e cinco centiares)
de campo de primeira (12} qualidade, Has.54.00.00 de campo de segunda
(2¢) qualidade e Has.322.66.57 (trezentos e vinte dois hectares, sessenta e
seis gres e cinquenta e sete centiares) de campo de terceira (32} qualidade,
perfazendo a drea total de Has.485.25.48, dentro das divisas descritas na
escritura apresentada e confrontando com a Rodovia Lagamar-Presidente
Olegario, Cérrego da Serra, Corrego do Pau de Oleo, Braz Fernandes
Caixeta, Adélio Fernandes Caixeta, Cérrego Lagarto, Tiago José da Silvag,
Cérrego do Carneiro, Olfmpio Alves Pereira, Cérrego da Chdcara, e com
Teodorico Duarte Caixeta. -Incra: 404.091.000.027, devidamente
registrado no Cartdrio de Registro de imdveis de Presidente Olegdrio/MG
sob o n? R-01.5.679, Livro n2 2-U, f.106.

Descricdo das terras: Situam-se ha aproximadamente 45 km (quarenta e
cinco quildmetros) da sede desta comarca, sentido Lagamar/MG. Percorre-se
aproximadamente 44 km na rodovia que liga Presidente Olegario/MG a
Lagamar/MG. Em seguida, vire 3 direita e percorre-se aproximadamente 1 Km até
a sede da propriedade rural. Terras de facil acesso, parte formada em braquiaria e
o restante nativas. Servidas de 4gua e energia elétrica, contendo casa de morada
(simples) e demais benfeitorias.
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Visando compensar a simplificacgio do método comparativo direto de
dados de mercado, este Oficial de Justica, na fase de levantamentos de dados, se
empenhou para obter uma amostra representativa, com coleta de dados e
informacdes confidveis, sobretudo, observando atributos iguais, ou no minimo,
muito semelhantes aos do imével avaliando, a partir de informacdes colhidas com
proprietdrios de imdveis limitrofes, bem assim corretores, engenheiros
agronomos, dentre outros.

Aliado a tais consideractes, a liquidez, o desempenho do mercado e a
quantidade de ofertas de bens similares, dentre outros fatores mercadologicos
que influenciam a oferta e a procura de imdveis, AVALIO o ha do imdvel acima
descrito por R$ 7.000,00 {sete mil reais), perfazendo as Has.485.25.48ha o valor
de R$ 3.396.783,60 (TRES MILHOES, TREZENTOS E NOVENTA E SEIS MIL,
SETECENTOS E OITENTA E TRES REAIS E SESSENTA CENTAVOS).

VALMIR EUSTAQU |&§§GA

Oficial de Justica
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